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Hop Hing Holdings Limited

（於百慕達註冊成立之有限公司）

關連交易

本公司之間接全資公司番禺合興經已與買方弘展訂立甲項物業協議，以現金代價人民幣2,149,600元（約2,010,000港元）出售位於中國深圳市羅湖區之物業。

本公司之間接全資附屬公司 HHOF （Shaoxing）經已與買方 Hung’s Pacific 訂立乙項物業協議，以現金代價合共人民幣2,946,800元（約2,750,000港元）出售雅康 100%之權益及乙項物業出售貸款。雅康之主要業務為持有位於中國深圳市福田區之物業。

本公司之全資附屬公司 HHI 經已與買方 Hung’s Pacific 訂立包餅店協議，以現金代價合共人民幣7,403,600元（約6,920,000港元）出售於 Hop Hing Bakery 100%之權益及現有貸款。Hop Hing Bakery 之主要業務為透過其附屬公司經營包餅店業務。

由於弘展及 Hung’s Pacific 由洪氏信託間接擁有51%權益及 HH 信託間接擁有49%權益而洪氏信託為本公司之實益控權股東，操控本公司已發行股本約66.6%，出售事項構成本公司之關連交易。因此，協議及根據協議擬進行之交易須待（其中包括）獨立股東於股東特別大會批准，方可作實。Hung’s (1985) Limited、Hop Hing Oil (1985) Limited、洪克協先生、洪昭儀女士及彼等之聯繫人士將就彼等於本公司之持股權益放棄於股東特別大會上投票批准協議。

二零零零年五月二十四日之甲項物業協議

訂約方

賣方

：
番禺合興（本公司之間接全資附屬公司）

買方

：
弘展（Hung’s Pacific 全資擁有之公司）

出售資產

甲項物業位於中國深圳市羅湖區嘉賓路4028號太平洋商貿大廈1311及1312室，總樓面面積為300.69平方米。甲項物業現時由本公司佔用作為辦事處。

代價及付款條款

代價人民幣2,149,600元（約2,010,000港元）乃參考獨立估值師戴德梁行有限公司於二零零零年四月三十日編製之估值報告後經公平磋商釐定。根據估值報告，甲項物業於二零零零年四月三十日之公平市值為1,970,000港元。因此，代價較甲項物業之估值溢價約2%。

甲項物業之代價人民幣2,149,600元（約2,010,000港元）將以現金以下列方式支付：

(i)
於訂立甲項物業協議時支付按金人民幣107,480元（100,449港元）；及

(ii)
於甲項物業協議完成時支付餘款人民幣2,042,120元（1,908,523港元）。

執行董事認為，甲項物業出售之代價公平合理。

完成

完成須待獨立股東於股東特別大會通過批准甲項物業出售之普通決議案後，方可作實。番禺合興及弘展應於條件達成後三個營業日內按中國深圳市房地產管理局之規定訂立標準買賣協議，訂立標準買賣協議後五日內即告完成。

倘該條件於甲項物業協議日期起三個月內（或可能經訂約各方同意之該等較長期限）未能達成，甲項物業協議即告作廢及成為無效。

倘弘展未能訂立標準買賣協議，番禺合興則有權沒收按金人民幣107,480元（100,449港元）連利息。倘甲項物業協議由於除弘展違約外之原因而終止或作廢及成為無效，人民幣107,480元（100,449港元）之按金應由番禺合興退還弘展，倘於七日內退款即不計利息。

二零零零年五月二十四日之乙項物業協議

訂約方

賣方

：
HHOF（Shaoxing）（本公司之間接全資附屬公司）

買方

：
Hung’s Pacific（洪氏信託間接擁有51%權益及HH 信託間接擁有49%權益之公司）

出售資產

雅康已發行股本每股面值1.00港元之股份2股，為雅康之全部已發行股本；及

乙項物業出售貸款

代價及付款條款

代價人民幣2,946,800元（約2,750,000港元）乃經公平磋商釐定，包括(i)乙項物業出售股份之人民幣2元（1.86港元）及(ii)乙項物業出售貸款人民幣2,946,798元（約2,750,000港元）。

代價人民幣2,946,800元（約2,750,000港元）較(i)雅康於二零零零年三月三十一日之未經審核虧絀淨額1,034,179港元（經就獨立估值師戴德梁行有限公司於二零零零年四月三十日估計乙項物業價值為2,700,000港元後作出調整）及(ii)乙項物業出售貸款3,734,180港元之總數2,700,000港元溢價約2%。

乙項物業出售股份及乙項物業出售貸款之代價人民幣2,946,800元（約2,750,000港元）將以現金以下列方式支付：

(i)
於訂立乙項物業協議時支付按金人民幣147,340元（137,701港元）；及

(ii)
於乙項物業協議完成時支付餘款人民幣2,799,460元（2,616,318港元）。

執行董事認為，乙項物業出售之代價公平合理。

完成

完成須待獨立股東於股東特別大會通過批准乙項物業出售之先決條件達成後，方可作實，並應於先決條件達成或獲豁免後三個營業日內（倘豁免乃上市規則所允許）或訂約各方相互同意之其他日期完成。

倘該條件於乙項物業協議日期起三個月後當日或之前（或可能經訂約各方同意之該等較長期限）並未達成，乙項物業協議即告作廢及成為無效。

倘 Hung’s Pacific 並無於到期日全數支付代價任何部份或完成乙項物業協議，則 HHOF（Shaoxing）有權沒收按金人民幣147,340元（137,701港元），而 HHOF（Shaoxing）之其他權利並不會受損害。倘乙項物業協議因 HHOF（Shaoxing）違約而終止或作廢及成為無效，人民幣147,340元（137,701港元）之按金應由 HHOF（Shaoxing）退還 Hung’s Pacific，倘於七日內退款即不計利息。

有關雅康之資料

雅康之主要業務為持有該物業位於中國深圳福田區上步南路錦峰大廈9B室，總樓面面積為450.21平方米。乙項物業現時按月租性質，出租予一間與控股股東有關連之公司，每月租金為30,960港元。

截至一九九八年十二月三十一日止年度，雅康除稅前及除稅後之經審核溢利分別約為208,000港元及135,000港元。截至一九九九年十二月三十一日止年度，雅康除稅前及除稅後之未經審核溢利分別約為237,000港元及204,000港元。基於雅康截至二零零零年三月三十一日止三個月之管理賬目，雅康於二零零零年三月三十一日之資產淨值約為99,000港元。

二零零零年五月二十四日之包餅店協議

訂約方

賣方

：
HHI（本公司之全資附屬公司）

買方

：
Hung’s Pacific（洪氏信託間接擁有51%權益及HH 信託間接擁有49%權益之公司）

出售資產

Hop Hing Bakery 已發行股本每股面值1.00美元之股份1股，為 Hop Hing Bakery 之全部已發行股本；

現有貸款及進一步貸款（如有）。

代價及付款條款

代價人民幣7,403,600元（約6,920,000港元）乃經公平磋商釐定，並相等於(i)包餅店出售股份人民幣10元（9.35港元）及(ii)現有貸款人民幣7,403,590元（約6,920,000港元）之總數。購買進一步貸款（如有）之代價應為相等於包餅店協議完成時未償還進一步貸款總金額之港幣現金總數。

代價人民幣,7,403,600元（6,920,000港元）較(i) Hop Hing Bakery 於二零零零年三月三十一日之未經審核綜合虧絀淨額18,690,000港元及(ii)於二零零零年五月二十四日之現有貸款25,850,000港元之總數7,160,000港元折讓約3%。

包餅店出售之代價人民幣7,403,600元（約6,920,000港元）將以現金以下列方式支付：

(i)
於訂立包餅店協議時支付按金人民幣370,180元（345,963港元）；及

(ii)
於包餅店協議完成時支付餘款人民幣7,033,420元（6,573,290港元）。

購買進一步貸款（如有）之代價應由 Hung’s Pacific 於包餅店協議完成時全數支付予 HHI。執行董事認為，包餅店出售之代價公平合理。

完成

完成須待獨立股東於股東特別大會通過批准包餅店出售之先決條件達成後，方可作實，並應於先決條件達成後或獲豁免後三個營業日內（倘豁免乃上市規則所允許）或訂約各方相互同意之其他日期完成。

倘該等條件於包餅店協議日期起三個月後當日或之前（或可能經訂約各方同意之該等較長期限）並未達成，包餅店協議即告作廢及成為無效。

倘 Hung’s Pacific 並無於到期日全數支付代價之任何部份或完成包餅店協議，則 HHI 有權沒收按金人民幣370,180元（345,963港元）而 HHI 之其他權利並不會受損害。倘包餅店協議因 HHI 違約而終止或作廢及成為無效，人民幣370,180元（345,963港元）之按金應由 HHI 退還 Hung’s Pacific，倘於七日內退款即不計利息。

有關 Hop Hing Bakery 之資料

Hop Hing Bakery 及其附屬公司主要從事售賣蛋糕、麵包、飲品及小食等業務，其零售商店以「超群」命名。Hop Hing Bakery 以租約租用十間零售商店，遍佈香港各個地區。

截至一九九八年十一月三十一日止年度，Hop Hing Bakery 之除稅前及除稅後未經審核綜合虧損約為7,660,000港元。截至一九九九年十二月三十一日止年度，Hop Hing Bakery 之除稅前及除稅後未經審核綜合虧損約為9,630,000港元。基於 Hop Hing Bakery 截至二零零零年三月三十一日止三個月之綜合管理賬目，Hop Hing Bakery 於二零零零年三月三十一日之綜合虧損淨額約為18,690,000港元。

出售之理由

根據重組本集團中國業務之計劃，深圳辦事處之大部份業務已遷移至中國番禺。因此，甲項物業現時大致空置。乙項物業現時按月租性質，出租予本公司控權股東之聯營公司。因此，甲項物業出售及乙項物業出售將有助本集團進一步降低其經營成本以及增加其流動資金。

為配合本集團專注於其核心業務之策略，以及董事並不預期包餅店業務可於短期內帶來盈利，故此包餅店出售事項乃本公司出售該項耗用本集團現金資源之虧損業務之理想機會。

所得款項用途

預期出售事項所得款項淨額約為人民幣12,500,000元(約11,680,000港元)，並將用作本集團之營運資金。

一般事項

本集團主要從事食油之提煉、混合及分銷業務以及物業投資。

由於弘展及 Hung’s Pacific 由洪氏信託間接擁有51%權益及 HH 信託間接擁有49%權益，而洪氏信託為本公司之實益控權股東，操控本公司已發行股本股本約66.6%，出售事項構成本公司之關連交易。因此，協議及根據協議擬進行之交易須待（其中包括）獨立股東於股東特別大會批准，方可作實。Hung’s (1985) Limited、Hop Hing Oil (1985) Limited、洪克協先生、洪昭儀女士及彼等之聯繫人士將就彼等於本公司之持股權益放棄於股東特別大會上投票批准協議。

董事會已就考慮協議而委任由黃宜弘先生及張永銳先生組成之獨立董事委員會。將獲委任之獨立財務顧問會就此向獨立董事委員會提供意見。

載有協議資料、獨立董事委員會推薦意見、獨立財務顧問建議及召開股東特別大會通告之通函將於可行情況下盡快寄發予股東。

本公佈所用詞彙：

「協議」
指
甲項物業協議、乙項物業協議及包餅店協議

「雅康」
指
香港雅康有限公司，於香港註冊成立之有限公司，並由本公司間接全資擁有

「包餅店協議」
指
HHI 與 Hung’s Pacific 於二零零零年五月二十四日就包餅店出售事項訂立之有條件買賣協議

「包餅店出售事項」
指
HHI 向 Hung’s Pacific 出售包餅店銷售股份、現有貸款及進一步貸款（如有）

「包餅店銷售股份」
指
Hop Hing Bakery 已發行股本中面值1.00美元之1股股份，為 Hop Hing Bakery 全部已發行股本

「本公司」
指
Hop Hing Holdings Limited，於百慕達註冊成立之公司，其證券現時於聯交所上市及買賣

「董事」
指
本公司董事

「出售事項」
指
甲項物業出售、乙項物業出售及包餅店出售事項

「現有貸款」
指
HHI 於二零零零年五月二十四日向 Hop Hing Bakery 提供為數25,852,097港元之股東貸款

「進一步貸款」
指
HHI 可能向 Hop Hing Bakery 進一步提供並可能於包餅店協議完成時有待償還之任何貸款

「本集團」
指
本公司及其附屬公司

「HHI」
指
Hop Hing International Limited，於英屬處女群島註冊成立之有限公司，並由本公司全資擁有

「HHOF (Shaoxing)」
指
Hong Kong Hop Hing Oil Factory (Shaoxing) Limited，於英屬處女群島註冊成立之有限公司，並由本公司間接全資擁有

「HH 信託」
指
洪克協全權信託，有關信託之全權受益人包括本公司主席洪克協先生之父親洪祥佩先生之後嗣

「香港」
指
中國香港特別行政區

「Hop Hing Bakery」
指
Hop Hing Bakery (Holdings) Limited，於英屬處女群島註冊成立之有限公司，由本公司間接全資擁有

「Hung’s Pacific」
指
Hung’s Pacific Investment Inc.，於英屬處女群島註冊成立之公司，並由洪氏信託間接擁有51%權益及由 HH 信託擁有49%權益

「洪氏信託」
指
洪祥佩家族全權信託及洪克協家族全權信託，有關信託之全權受益人包括本公司主席洪克協先生之父親洪祥佩先生之後嗣

「獨立股東」
指
Hung’s (1985) Limited、Hop Hing Oil (1985) Limited、洪克協先生、洪昭儀女士及彼等之聯繫人士以外之股東

「上市規則」
指
聯交所證券上市規則

「番禺合興」
指
番禺合興油脂公司，於中國註冊成立之公司，並由本公司間接全資擁有

「中國」
指
中華人民共和國

「甲項物業」
指
中國深圳市羅湖區嘉賓路4028號太平洋商貿大廈1311及1312室

「甲項物業協議」
指
番禺合興與弘展於二零零零年五月二十四日就甲項物業出售訂立之有條件買賣協議

「甲項物業出售」
指
番禺合興向弘展出售甲項物業

「乙項物業」
指
中國深圳市福田區上步南路錦峰大廈 9B室

「乙項物業協議」
指
HHOF (Shaoxing) 與 Hung’s Pacific 於二零零零年五月二十四日就乙項物業出售訂立之有條件買賣協議

「乙項物業出售」
指
HHOF (Shaoxing) 向 Hung’s Pacific 出售乙項物業銷售股份

「乙項物業銷售貸款」
指
HHOF (Shaoxing) 於二零零零年五月二十四日向雅康提供為數3,734,180港元之貸款

「乙項物業銷售股份」
指
雅康已發行股本中每股面值1.00港元之2股股份，為雅康全部已發行股本

「弘展」
指
弘展有限公司，於香港註冊成立之公司，並由 Hung’s Pacific 擁有

「股東特別大會」
指
本公司將會為批准出售事項而召開之股東特別大會

「股東」
指
本公司股東

「聯交所」
指
香港聯合交易所有限公司

「港元」
指
港元

「人民幣」
指
人民幣，中國之法定貨幣

「平方米」
指
平方米

附註：就本公佈而言，所有人民幣款額均已按1.00港元兌人民幣1.07元之匯率折算為港元。


承董事會命


主席


洪克協

香港，二零零零年五月二十四日

請同時參閱本公佈於 (香港經濟日報) 刊登的內容。
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HOP HING –關連交易


( 二○○○年五月二十五日 )


